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Dokumentdcia ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 uzemného planu obce Horné
Zelenice pozostdva z textovej €asti (smernd a zavéznd East) a z grafickej Easti,
ktora obsahuje jeden vykres (1 SIRSIE VITAHY).
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A. ZAKLADNE UDAJE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa stat A. ZAKLADNE UDAJE v jednotlivych
kapitoldch a podkapitoldch meni a doplia nasledovne (doplnenie je vyznacené
tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

) R/iesven/'m, IMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola . DOVODY PRE OBSTARANIE
UZEMNEHO PLANU dopliia o nasledovné odstavce (doplnenie je vyznacené tuénym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

Vypracovanie ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 uzemného planu obce Horné
Zelenice objednala vo firme T-TEAM, s.r.o., architektonickd a projektova
kanceldria v Trnave obec Horné Ielenice v zastUpeni starostkou obce Mgr.
Vierou Darivédkovou, v zmysle § 30 zdkona ¢&. 50/1976 1Ib. (Stavebny zdkon) v
zneni zakona ¢. 237/2000 1. z., v zneni neskorsich predpisov (hlavny riesitel Ing.
arch. Eva Krupova, autorizovany architekt, ¢. 1005 AA).

Dévodom obstarania ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 Uzemného planu obce
Horné Zelenice v roku 2023 bola skutoénost, Ze od schvdlenia Uzemného plénu
obce Horné Zelenice vroku 2003 a naslednych ZMIEN A DOPLNKOV 1/2003,
doslo k zmendm Uzemno-technickych, hospoddrskych a socialnych
predpokladov, na ktorych zdklade bolo pofrebné aktualizovat a doplnif
zavdaznu East platného Uzemného pldnu obce

Obstaravanie ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 uzemného planu obce Horné
Zelenice v zmysle § 2a zdkona ¢&. 50/1976 Ib. (Stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov pre obec Horné Ielenice zabezpecuje Ing. Miroslav
Polonec, odborne spdsobild osoba na obstardvanie UPP a UPD (reg. &. 457).

IIl. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa v kapitole Il. CIELE RIESENIA A POSTUP
SPRACOVANIA jej podkapitoly 1. HLAVNE CIELE a 2. POSTUP SPRACOVANIA meni a
doplina nasledovne:

1 HLAVNE CIELE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023, sa v kopifolg Il. CIELE RIESENIA A POSTUP
SPRACOVANIA jej podkapitola 1. HLAVNE CIELE doplna o nasledovné odstavce
(doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvdadzané):

Hlavnym cielom riesenia ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 Uzemného pldnu
obce Horné Zelenice bolo v novych podmienkach prehodnotit zavéaznu éast C.
REGULATIVY UZEMNEHO ROIVOJA platného UPN obce, resp. prehodnotit
kapitolu 1. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH
v bode 1. OBYTNE PLOCHY v &asti A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ VYSTAVBY a aktualizovat ochranné pdsma
obecnych cintorinov v zmysle zdakona ¢. 131/20210 Z.z. v platnom zneni.

2. POSTUP SPRACOVANIA UPN-O

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa v kapitole Il. CIELE RIESENIA A POSTUP
SPRACOVANIA jej podkapitola 2. POSTUP SPRACOVANIA doplifia o nasledovné
odstavce (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):
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Postup spracovania ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 uzemného planu obce
Horné Zelenice je v sulade so zdkonom ¢&. 50/1976 Ib. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni zakona ¢&. 237/2000 Z.z., v zneni neskorsich
predpisov. Po vykonani dopliujucich analyz bol vypracovany navrh ZIMIEN A
DOPLNKOV 2/2023 UPN obce Horné Zelenice.

Pred vypracovanim navrhu ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 bolo v zmysle zak.
€. 24/2006 1.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich
predpisov vypracované ,Ozndmenie o strategickom dokumente - IMENY A
DOPLNKY 2/2023 Uzemného pldnu obce Horné Zelenice“ a predlozené na OU
v Hlohovci, odbor starostlivosti o Zivoiné prostredie, ktory ako prislusny orgdn
statnej spravy v zmysle § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 1.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov, vydal rozhodnutie,
e sa strategicky dokument ,ZMENY A DOPLNKY 2/2023 Uzemného plénu obce
Horné Zelenice“ nebude posudzovat podla zdk. ¢. 24/2006 1.z v zneni nesk.
predpisov. PozZiadavky dotknutych orgdnov vznesené v ramci zistovacieho
konania boli do koneéného navrhu ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 zapracované.

Po verejnom prerokovani ndvrhu ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 v zmysle
platnej legislativy je vypracovany &istopis ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 UPN obce
(so zapracovanim pripomienok, vznesenych v ramci prerokovania), ktory bude
predioZeny na schvdlenie do OZ obce Horné Zelenice. Schvdlené IMENY A
DOPLNKY 2/2023 Uzemného planu obce Horné Ielenice budu zdavédznym
podkladom pre obecné a obvodné orgdany pri uskutocérnovani investicnej
¢innosti na tomto Uzemi obce.

Obsah a rozsah ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 Uzemného pldnu obce Horné
Zelenice vychédza z vyhldsky MIP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

lIl. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A UPP

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa v kapitole lll. PREDCHADZAJUCA
UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A UPPjej podkapitoly 1. ZOINAM
VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE KTORA SA
VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE, 2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV a 3. SUPIS
DOSIAHNUTEENYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH
PODKLADOV meni a dopifia nasledovne:

1. ZOINAM VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ OZEMNO,PLANOVACEJ
DOKUMENTACIE KTORA SA VITAHUJE NA RIESENE UZEMIE

RieSenim ZIMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa podkapitola 1. ZOINAM
VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE KTORA SA
VITAHUJE NA RIESENE UZEMIE dopifia o nasledovné odstavce (doplnenie je vyznacené
tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

V roku 2015 boli vypracované ZMENY A DOPLNKY 3/2015 UPN obce Horné
Zelenice, ktoré boli po procedurdinom prerokovani v zmysle Stavebného
zdkona ¢&. 50/1976 Ib., v zneni neskorsich predpisov, schvdlené v Obecnom
zastupitelstve obce Horné Zelenice drna 21.03.2016 uzn. ¢. B/2/2016 aich
zavdzna East bola vyhlasenad VIN obce Horné Zelenice &é. 01/2016 zo dra
21.03.2016.
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2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV

RieSenim IMIEN A DOPLNKOV  2/2023 sa podkapitola 2.  SUPIS
UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV nemeni.

3. sUPIS DOSIAHNUTEIINYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A
POUZITELNYCH PODKLADOV

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa podkapitola 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH
A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV nemeni.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

) RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola IV. UDAJE O SULADE RIESENIA
UZEMIA SO ZADANIM doplna o nasledovné odstavce (doplnenie je vyznacené tuénym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

IMENY A DOPLNKY 2/2023 Uzemného pldanu obce Horné Zelenice suU v
sUlade so Zadanim pre Uzemny plan obce Horné Zelenice, ktoré bolo schvdalené
v Obecnom zastupitelstve obce Horné Zelenice dna 22.11.2002 uzn. é. 57/2002.

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa stat B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU meni a
dopifia v kapitoldch I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA, Il. ZAVAINE REGULATIVY
VYPLYVAJUCE Z UPN VUC, V. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA, XVIIl. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE a XIX. VYMEDZENIE
PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV
nasledovne:

I.  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

) RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola I. VYMEDZENIE RIESENEHO
UZEMIA doplna o nasledovny odstavec (doplnenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie sU uvdadzané):

IMENY A DOPLNKY 2/2023 Uzemného plédnu obce Horné Ielenice
nevymedzuju Ziadne rieSené Uzemie. Predstavuju iba zmenu zavéznej Easti C.
REGULATIVY UZEMNEHO ROIVOJA platného UPN obce, v ktorej prehodnocuju
a aktualizuji jej kapitolu 1. PODMIENKY NA VYUZIITIE NAVRHOVANYCH
FUNKENYCH PLOCH v bode 1. OBYTNE PLOCHY v Easti A/ CHARAKTERISTIKA A
REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ VYSTAVBY.

Il. ZAVAZINE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC

Rieenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa meni ndzov kapitoly Il. ZAVAINE
REGULATIVY VYPLYVAJUCE 7 UPN VUC, ktory znie (zmena je vyzna&end tuénym pismom
kurzivou):

Il. ZAVAINE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU TTSK

_RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola Il. ZAVAINE REGULATIVY
VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU TISK doplna o nasledovné odstavce (dopinenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

ZIMENY A DOPLNKY 2/2023 Uzemného pldnu obce Horné Zelenice suU v
sUlade so zdvdznymi regulativmi vzfahujicimi sa na obec Horné Zelenice v

T-TEAM, SPOL. S.R.O., ARCHITEKTONICKA A PROJEKTOVA KANCELARIA, LOMONOSOVOVA 6, 917 08 TRNAVA 1)



UZEMNY PLAN OBCE HORNE ZELENICE — ZMENY A DOPLNKY —CISTOPIS

zmysle 1dvéznej Easti platného Uzemného pldnu regiénu TTSK, ktord bola
vyhldsena Vseobecne zdvédznym nariadenim ¢. 33/2014 zo dna 17. decembra
2014. Uzemny plén regiénu TTSK bol schvéleny na 8. riadnom zasadnuti
Zastupitelstva TTSK dna 17. decembra 2014 uzn. ¢. 149/2014/08.

V. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa v kapitole V. NAVRH URBANISTICKEJ
KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA vrdtane jej podkapitoly 2. ZAKLADNA
KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA, 3. PRIESTOROVE POMERY, URBANISTICKA KOMPOZICIA,
NAVRH HMOTOVEHO USPORIADANIA a 4. POZIADAVKY NA DOTVARANIE A ROZVOJ
URBANISTICKEJ KOMPOZICIE SIDLA nemenia. Podkapitola 1. HISTORICKE SUVISLOSTI A
KULTURNE HODNOTY sa meni a dopifia nasledovne:

1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa v kapitole V. NAVRH URBANISTICKEJ
KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA jej podkapitola 1. HISTORICKE SUVISLOSTI A
KULTURNE HODNOTY meni a dopifia nasledovne (doplnenie je vyznacené tuénym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

V Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR sU zapisané ako nehnutel*-
né kultirne pamiatky dva kostoly :

Kostol Sv. Martina — ndrodnd kultdrna pamiatka zapisand v UZPF pod &.
792/1, pébvodne jednolodovy romdnsky emporovy katolicky kostol z 1. pol. 13.
storocia. V roku 1764-65 renovovany, poc¢as povodne v roku 1813 bol kostol po-
Skodeny. Okolo roku 1883 k zachovanej romdnskej vezi bol pristaveny novy troj-
lodovy kostol. Zachovand veza bola zvysend, pricom sa tri pdsma romdnskych
zdruZenych dvoj a trojokien dostali do podkrovného priestoru novej stavby. Ob-
jekt predstavuje trojlodie s polygondlnym uzdverom prebytéria, pristavenou sak-
risfiou a vstavanou vezou, pred ktorou je pristavend predsien. Presbytérium ma
lunetovu klenbu, hlavnd lod ako aj boéné lode su zaklenuté ceskymi plackami.
Veza je situovand na strednuU os priecelia, zakoncend je zvoncovou prilbou.
V pévodnej Easti veZe je zachované romdnske okienko so strednym stipikom.
Fasady su hladké, bez plastického ¢lenenia i maliarskej vyzdoby.

Evanjelicky a.v. kostol - ndrodnd kultdrna pamiatka zapisand v UZPF pod
¢. 875/1, neskorobarokovy z roku 1792, prestavany v 19. st., veza z roku 1803. Sie-
novy s trojbokym uzdverom a predstavanou vezou. Rovné stropy. Fasddy Clene-
né lizénovym ordmovanim.

Pri obnove narodnych kultirnych pamiatok je potrebné postupovaf v
zmysle § 32, resp. § 33 zdkona ¢. 49/2002 1. z. o ochrane pamiatkového fondu, v
zneni neskorsich predpisov.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej ndrodnej kultirnej pamiatky, v okru-
hu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona vy-
konavat stavebnu éinnost ani inU ¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové
hodnoty kultdrnej pamiatky.

Krajsky pamiatkovy Urad Trnava eviduje na Uzemi obce Horné Zelenice
archeologické ndlezy a ndleziskd z obdobia neolitu, laténu, stredoveku. Je
preto pravdepodobné, Ze pri zemnych prdcach spojenych so stavebnou
¢innostfou (liniové stavby, komunikdcie, bytové stavby a pod.) budi zistené
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archeologické ndlezy, resp. nadlezové situdcie. V pripade, Ze pri zemnych
pradcach v jednotlivych etapdch realizdcie a uplatiovania Uzemného planu
budy zistené archeologické ndlezy, resp. situdcie, bude ochrana pamiatok
zabezpecovand v zmysle zdkona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle zdkona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné
prace, si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v jednoftlivych stupfioch
Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej cinnosti suvisiace] so zemnymi prdcami (pozemné
stavby, budovanie komunikacii, liniové stavby, atd.) z ddvodu, Ze stavebnou
c¢innostou, resp. zemnymi pradcami mdze dojst k naruseniu archeologickych
ndlezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych ndlezov
asituacii. Podla § 35 ods. 7 zdkona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum
na zabezpecenie zachrany a dokumentdcie archeologickych ndlezov a situdcii

rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava.

XVIIl. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE,

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola XVIll. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE
PROSTREDIE dopifia o podkapitolu 5. RADONOVE RIZIKO v nasledovnom zneni
(doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené podkapitoly nie su
uvadzané):

5. RADONOVE RIZIKO

Katastrdlne Uzemie obce Horné Zelenice spada do nizkeho az stredného
raddénového rizika. Stredné radénové riziko méze negativne ovplyvnit mozZnosti
dalsieho vyuiitia Uzemia.

Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona MIP SR vymedzuje ako rizikd sta-
vebného vyuiitia Uzemia vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost a pod-
mienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zakona &. 355/2007 1. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhldsky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky &. 98/2018
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a
obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

XIX. VYMEDZENIE PRIES,KUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Riesenim ZIMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola XIX. VYMEDZENIE
PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV
doplifia o nasledovné odstavce (doplnenie je vyzna&ené tuénym pismom kurzivou,
nezmenené texty nie sU uvadzané):

V katastralnom Uzemi obce Horné Zelenice sa nachddza prieskumné
Uzemie (PU) ,Trnava, horlavy zemny plyn*“ uréené pre driitela prieskumného
Uzemia NAFTA, a. s., Bratislava - 50%, Vermilion Slovakia Exploration s. r. o, Brati-
slava -50%, s platnostou do 31. 03. 2028. Podla § 22 ods. 1 geologického zdkona
méze MIP SR lehotu prieskumného Uzemia predizit.

T-TEAM, SPOL. S.R.O., ARCHITEKTONICKA A PROJEKTOVA KANCELARIA, LOMONOSOVOVA 6, 917 08 TRNAVA 8



UZEMNY PLAN OBCE HORNE ZELENICE — ZMENY A DOPLNKY —CISTOPIS

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa staf B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
v ostatnych kapitoldch Ill. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY,
IV. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZITAHY, VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZE-
MIA, VIIl. NAVRH RIESENIA BYVANIA, VII.LNAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ
INFRASTRUKTURY, IX. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY, X. NAVRH REKREACIE
A TURIZMU, XI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA, XIl. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PA-
SIEM A CHRANENYCH UZEMI, Xlll. SIDELNA VEGETACIA, XIV. LESNE HOSPODARSTVO, XV.
NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED
POVODNAMI, XVI. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, XVIl. NAVRH VEREJ-
NEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA, XX. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJU-
CICH ZVYSENU OCHRANU, XXI. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSP.
PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZIE,
XXIl. ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HEADISKA ENVIROMENTALNYCH, EKO-
NOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO- TECHNICKYCH DOSLEDKOV nemeni.

Ing. arch. Eva Krupovd
autorizovany architekt SKA

V Trnave, december, 2023
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C. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa stat C. REGULATIVY ~ UZEMNEHO ~ ROZ-
VOJA vjednotlivych kapitoldch a podkapitoldch meni a doplia nasledovne
(doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

l. ZASADY A R,EGULATi,VY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKC-
NEHO VYUZiVANIA UZEMIA

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola I. ZASADY A REGULATIVY
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA nemeni.

1. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa v kapitole Il. PODMIENKY NA VYUZITIE
NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH jej body 2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI
A SLUZIEB, 3. PLOCHY VYROBY, 4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE a 5. PLOCHY ZELENE
nemenia. Bod 1. OBYTNE PLOCHY sa meni a dopl'ﬁa nasledovne :

1. OBYTNE PLOCHY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa v kapitole . PODMIENKY NA VYUZITIE
NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH jej bod 1. OBYTINE PLOCHY v &asti
A/CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ
VYSTAVBY stat Al Bytovd vystavba nizkopodiaind (rodinné domy) meni a dopifia
nasledovne :

A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
BYTOVEJ VYSTAVBY

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa v bode 1. OBYTNE PLOCHY &ast
A/CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ
VYSTAVBY stat A2 Bytovd vystavba viacpodlaznd (bytové domy) nemeni. Stat Al
Bytovd vystavba nizkopodlaind (rodinné domy) sa meni a dopifia nasledovne (zmeny
a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, staf je uvddzand v plnom zneni):

A1 Bytova vystavba nizkopodlaind (rodinné domy)

Plochy urc¢ené na byvanie formou individudinej bytovej vystavby (IBV) —
nizkopodlaznd zdstavba rodinnych domov (RD) na samostatnych pozemkoch,
so sprievodnou zelenou a zelenou v sukromnych zdhraddch (okrasna a UZitkova
zelen).

» z&kladnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch (samostatne stoja-
cich, radovych a atriovych) s priamym pristupom z jestvujicej ulice, resp. z ko-
munikdcie v navrhovanej lokalite,

> sU€astou vhodnej funkcie v radmci pozemkov k rodinnym domom suU
stavby s doplnkovou funkciou k byvaniu (pristresky, altanky, bazény, sklady na-
radia a pod.),

> k vhodnym funkciadm na pozemkoch k rodinnym domom patria aj plo-
chy techn. vybavenosti a prislusiné pesie a motorové komunikdcie (vjazdy, par-
koviskd, chodniky, pripojky sieti...),

» na plochdch stkromnych z&hrad RD je mozné realizovat polhohospo-
ddrske Cinnosti v malom rozsahu, t.j. na Urovni malovyroby, ako sUcast zdkladnej
funkcie bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie a susednu okolity obytnu
zastavbu,
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» na Uzemi pozemkov je mozné realizovaf priestory s parkovo upravenou
zelenou a liniovou zelenou, pesie komunikdcie, odstavné plochy pre ndvstevni-
kov,

» moznost umiestnovat zariadenia malej administrativy, obchodu, verej-
ného stravovania a sluZieb, kultirne, socidline, zdravotnicke a Sportové zariade-
nia ako sucast objektov RD vo vyélenenych priestoroch, neprekracujice stano-
veny rozsah v ramci objektu rodinného domu (max 50% objemu stavby RD) a
nenarvsajuce obyiné prostredie na okolitych pozemkoch,

» sUcCastou objektov RD vo vyélenenych priestoroch méozu byt qj zariade-
nia nezdvadnych prevddzok a remesiel neprekraéujice stanoveny rozsah
v radmci objektu rodinného domu (max 50% objemu stavby RD), nenaridsajice
obytné prostredie na okolitych pozemkoch a bez negativnych vplyvov na Zivot-
né prostredie,

» v radmci pozemku RD zdkaz umiestnovania samostatnych objektov vy-
roby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu byvania, okrem
drobnych stavieb, ktoré tvoria doplnkovy funkciu k plochadm byvania v RD
(sklady ndradia, ovocia a zeleniny, pristresky pre drobné zvierata...),

> zdkaz umiestiovania vsetkych druhov ostatnych éinnosti, ktoré by svo-
jimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zdpachom, vibraciami, zvyse-
nym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, Géinkami nebezpeénych che-
mickych Iatok, intenzivnou obsluznou dopravou a inymi skodlivymi a neprijem-
nymi zdpachmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuiitie susednych pléch s
obytnou funkciou v dotknutej lokalite.

Novée lokality :
Al-1 Novd ulica, A1-2 Pri bytovke, A1-3 Konopnice, A1-4 JelSina, A1-5 Od
hradze, A1-6 Vrsky |, A1-7 Vrsky |l

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZIENYCH PLOCH PRE BYVANIE V RODINNYCH
DOMOCH (A1l) :

1/ hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie zdastavby v rodinnych domoch
musi umozZnoval najmd - dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie intimity a
pohody byvania, na zabezpecenie poZiarnej ochrany a pod. (§ 6,
odsek 1/ vyhlasky ¢&. 532/2002 1.z.) a na vytvdranie pléch zelene
v rdmci pozemku,

2/vymera stavebného pozemku pre RD v lokalitach rodinnych domov Al-
1, Al1-2, A1-3, Al-4, Al1-5, A-6, A1-7 a pre RD v jestvujicej zastavbe
v prielukach, resp. po asandcii RD, je min. 500 m? (tdto vymera neplati
na pozemok pre jestvujuci RD pri rekonstrukcii, resp. pri pristavbe k RD),

3/vymera stavebného pozemku pre jestvujioci RD pri rekonstrukcii
s realizaciou pristavby k RD je min. 400 m2,

4/ koeficient zastavanosti - plocha objektu RD (pre vsetky Al) - max. 30 %
z plochy pozemku pre RD,

5/minimdlny podiel zelene (pre vsetky A1) - 50 % z celkovej plochy
pozemku pre RD,

é/ v lokalitach rodinnych domov Al-1, A1-2, A1-3, A1-4, Al-5, A-6, Al-7 je
stavebna Eiara objektov RD od uli¢nej ¢iary min. 5 m a max. 7m,
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7/ pri rekonstrukcii jestvujuceho rodinného domu, pri vystavbe nového RD
na jestvujicom pozemku po asandcii pévodného RD, resp. pri stavbe
rodinného domu v prieluke musi byt zohladnend jestvujuca stavebna
Ciara, resp. stavebnd ciara na susednych pozemkoch; pri RD u ktorych
je stavebnd ciara totoind s ulicnou ciarou (uliénd hranica pozemku)
moézZe byt stavebnd ¢iara zasunutd o max. 3 m od uliénej Ciary,

8/ v lokalitach rodinnych domov Al-1, A1-2, A1-3, Al1-4, Al1-5, A-6, Al-7 je
povolend maximdina podlaznost objektov RD nad terénom |1
nadzemné podlazie a obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia,

9/v lokalite Al-1 je povolend vystavba iba samostaine stojacich
rodinnych domoyv,

10/ pri rekonstrukcii a pristavbe jestvujuceho RD, pri vystavbe nového RD
na jestvujicom pozemku po asandcii pévodného RD, resp. pri stavbe
nového rodinného domu v prieluke musi objekt RD respektovat
jestvujicu vidiecku zdastavbu,

11/ stavby v zdhrade v ramci pozemku rodinného domu mézZu byt iba s
dopinkovou funkciou k byvaniu (pristresky, altanky, sklady ndradia
apod.), stavby musia byt prizemné a musia spifiat kritéria max.
koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene (vid body 4/,
5/ podmienok),

12/v nadmernej zdhrade, tj. za jestvujucim pozemkom RD, méie byt
vytvoreny iba jeden dalsi stavebny pozemok o vymere min 500 m2?,
v ktorom méze byt situovany jeden objekt RD a ktory musi byt
dopravne pnsfupny z jestvujucej ulice; tento ,,dalsi“ stavebny pozemok
musi taktieZ splnaf kritéria max. zastavanosti a min. pléch zelene na
pozemku (vid' body 4/, 5/ podmienok),

13/ parkovanie  vozidiel vilastnikov pozemkov, resp. pripadnych
prevadzkovatelov, musi byt v ramci pozemku RD a v rozsahu platnych
predpisov,

Zavdaznost :

Regulativy a doplrivjice ustanovenia navrhované v IMENACH A DOPLNKOCH
2/2023 UPN obce Horné Zelenice sU zdvdznéod ddtumu nadobudnutia G&innosti
VIN, ktorym sa vyhlasuje zavdzna ¢ast schvdalenych ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023
UPN obce Horné Zelenice. Nevztfahuju sa pre pozemky a stavby RD, na ktoré
bolo zahdjené Uzemné resp. stavebné konanie pred nadobudnutim G¢innosti
tohto VIN.

ll. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

RieSenim IMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola lll. ZASADY A REGULATIVY
UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA nemeni.

IV. ZASADY A,REGULATI'VY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola IV. ZASADY A REGULATIVY
UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA nemeni.
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V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola V. ZASADY A REGULATIVY
ZJACHOVANIA  KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT meni a dopifia v nasledovnych
odsekoch (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie sU uvadzané):

» vytvaraf podmienky pre ochranu kultUrnych hodnét - objektov zapisa-
nych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, ktoré sU dblezité pre za-
chovanie kontinuity  kultUrno-historického a stavebného vyvoja obce
a usmernovat ich dalsie vyuzitie

- Kostol Sv. Martina - ndrodnd kultdrna pamiatka zapisand v UZPF pod
¢.792/1

- Evanjelicky a.v. kostol - ndrodnd kultdrna pamiatka zapisand v UZPF
pod ¢. 875/1

- Orgdn ev.a.v. — kostola evanijelickej cirkvi a.v.

> pri obnove ndrodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovaf v
zmysle § 32, resp. § 33 zdkona ¢&. 49/2002 1. z. o ochrane pamiatkového fondu, v
zneni neskorsich predpisov.

> v bezprostrednom okoli nehnutelnej ndrodnej kultdrnej pamiatky, v
okruhu desiatich metrov, nemoZno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona
vykonavat stavebnu ¢innost ani inU ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové
hodnoty kultdrnej pamiatky.

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
IDROJOV

RieSenim ZMIEN A DQPLNKQV 2/2023 sa kapitola VI. ;ASADY A REGULATIVY
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV meni a doplna nasledovne (zmeny
a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

V katastrdlnom Uzemi obce Horné Zelenice sa nachddza prieskumné
Uzemie (PU) ,Trnava, horlavy zemny plyn* uréené pre driitela prieskumného
Uzemia NAFTA, a.s., Bratislava - 50%, Vermilion Slovakia Exploration s.r.o,
Bratislava -50%, s platnostou do 31. 03. 2028. Podla § 22 ods. 1 geologického
zdkona méie MIP SR lehotu prieskumného Uzemia predizit. Hranice
prieskumného Uzemia ,Trnava, horlavy zemny plyn“ sU vyznacéené v grafickej
casti.

V katastralnom Uzemi obce Horné Zelenice sa nenachddzajl chrdnené
loZiskové Uzemia ani dobyvacie priestory.

VIl. ZASADY A REGULATIVY \/YTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIJINY

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola VII. ZASADY A REGULATIVY
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY nemeni.
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VIIl. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola VIIl. ZASADY A REGULATIVY
STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE doplfia o podkapitolu 5. RADONOVE RIZIKO
v nasledovnom zneni (dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené
podkapitoly nie sU uvadzané):

5. RADONOVE RIZIKO

Katastrdlne Uzemie obce Horné Zelenice spadd do nizkeho aZ stredného
raddénového rizika. Stredné radénové riziko méie negativne ovplyvnit moznosti
dalsieho vyuizitia Gzemia. Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona MIP SR vy-
medzuje ako rizika stavebného vyuiZitia Uzemia vyskyt stredného radénového
rizika.

V suvislosti so zabezpeéenim kvalitného Zivotného prostredia z pohladu
ochrany pred radénovym Ziarenim, treba pri realizacii zamerov Gzemného pld-
nu dodrZiavat nasledovné zasady a regulativy:

> vhodnost a podmienky stavebného vyuiitia Uzemia s vyskytom stred-
ného radonového rizika je potrebné posudit podla zdkona ¢é. 355/2007 1. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slo-
venskej republiky ¢. 98/2018 1. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ioni-
zujuceho Ziarenia.

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

) RieSenim ZMIEN A DOPLNKQOV 2/2023 sa kapitola IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO
UZEMIA OBCE nemeni.

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa v kapitole X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH
PASIEM A CHRANENYCH UZEMI body 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA,
2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA a 4. CHRANENE UZEMIA nemenia. Bod
3. OSTATNE OCHRANNE PASMA sa meni a doplifia nasledovne:

3. OSTATNE OCHRANNE PASMA

) RieSenim ZMIENA DQPLNI,<O\/ 2/2023 sa v kgpifole X. VYMEQZENIE OCHRANNY@‘H
PASIEM A CHRANENYCH UZEMI bod 3. OSTATNE OCHRANNE PASMA meni a doplna
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Ochranné pasmo pohrebiska stanovila obec Horné Zelenice v zmysle za-
kona é. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve (v platnom zneni) Vseobecne zavédznym
nariadenim é. 1/2021 o ochrannom pdsme obecnych cintorinov, kde uréila Sir-
ku ochranného pasma obecnych cintorinov s G¢innostfou od 22.7.2021.

. cintoriny 15 m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pdsme pohrebiska sa zakazuje umiestiiovat a nie je mozné
povolovat Ziadne budovy s vynimkou budov, ktoré svojim Uéelom slUZia pre-
vddzke pohrebiska alebo s nou priamo suvisia.
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UZEMNY PLAN OBCE HORNE ZELENICE — ZMENY A DOPLNKY —CISTOPIS

V ochrannom pdsme cintorina je zakdzané umiestiovatl a nie je mozné
povolovat stavby, ktoré svojim vzhladom, uréenim a charakterom alebo uiZiva-
nim mézZu maf negativny vplyv na pietny charakter pohrebiska.

XI. PLOCHY NA VPS, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV,
NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola XI. PLOCHY NA VPS, NA
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY nemeni.

XIl. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola Xll. NASLEDOVNA
UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA nemeni.

XIll. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola Xill. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
nemeni.

XIV. SCHEMA ZAVAZINYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 2/2023 sa kapitola XIV. SCHEMA ZAVAINYCH CASTI
RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB dopl'ﬁa v zmysle navrhovaného rieSenia
v kapitole VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
VIll. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE a X. VYMEDZENIE
OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI (vid vykres na nasledujicej strane).

Ing. arch. Eva Krupovd
autorizovany architekt SKA

V Trnave, december, 2023
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